PROJEKT
UMOWA Nr ZGK-U/...../ 2017

zawarta W dniu ..., 2017 roku pomiedzy Gming Morawica- Zaktadem

Gospodarki Komunalnej w Morawicy Spotka z 0.0. , ul. Kielecka 38, 26-026 Morawica
wpisanym do rejestru przedsigbiorcow -Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Kielcach ,X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000407915, kapitat zaktadowy 6653000,00 zt ;

NIP 657 1025 692 , REGON 260578163 ,zwanym dalej Wynajmujacym,

reprezentowanym przez :

P , zwanym dalej Najemcg ,

§1
Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada w administrowaniu dziatk¢ nr 974 o pow.0,03 ha
potozong w miejsc. Brzeziny ul. Checinska 297 na terenie ustug komercyjnych

zabudowang budynkiem ustugowo-handlowym, dla ktérej prowadzona jest ksigga
wieczysta KI1L/00033858/6

§2

1.Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem na czas okreslony 5 lat : od dnia ...............
dodnia................... przedmiotowa nieruchomos¢ wraz z budynkiem ustugowo-
handlowy w aktualnym stanie technicznym do ktérego Najemca nie zgtasza
zastrzezen.

2 Najemca oswiadcza, ze zapoznat si¢ z przedmiotem najmu i stwierdza, ze znajduje si¢
on w stanie przydatnym do prowadzenia w nim dziatalnosei ......................

3.0pis stanu budynku zawarty bedzie w protokole zdawczo-odbiorczym, ktory stanowﬂf
bedzie zatacznik do niniejszej umowy.

4, Wynajmujgcy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy.

§3

1.Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wynajmujgcemu czynsz najmu, ktéry wynosi ..... zt
netto za 1 m? powierzchni uzytkowej. Wysoko$¢ czynszu w stosunku miesigcznym

wynosi 55,96 m?x ...... zhm?= ... zt plus nalezny podatek VAT w stawce 23%
i wysokosci ....... 7t . Nalezno$¢ za najem budynku brutto wynosi .............. zl
(stownie zlotych ¢ .oooviiiiiiiiiiiiniiiiiiiiiiienn, ).

2.Czynsz najmu, o ktorym mowa w ust. 1, platny jest przez Najemcg miesigcznie
w terminie 14 dni od dnia wystawienia przez Wynajmujacego faktury VAT
przelewem na rachunek bankowy nr 74 8493 0004 0070 0200 0622 0001.



3.Najemca zobowigzany jest we wlasnym zakresie pokrywaé wszelkie koszty zwigzane
z utrzymaniem czysto$ci w wynajmowanym budynku .
4.Zmiana wysokosci czynszu , o ktérym mowa w § 3 pkt. 1 moze by¢ dokonywana raz
w roku kalendarzowym o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS w Dzienniku Urzedowym RP
»,Monitor Polski” ogdtem za rok kalendarzowy poprzedzajacy dzien waloryzacji.
5.Podwyzszenie czynszu o wskaznik, o ktérym mowa w pkt. 4 nie wymaga formy
aneksu 1 dokonywane bedzie na podstawie pisemnego zawiadomienia.
6.Podwyzszony czynsz ptatny jest od miesigca wskazanego w zawiadomieniu.
7.Za opOznienia w zaplacie czynszu nalezg si¢ Wynajmujacemu odsetki w wysokosci
ustawowej za cata okres opdznienia.
8.Niezaleznie od czynszu najmu Najemca we wiasnym zakresie pokrywal bedzie
naleznosci za dostarczane do budynku media tj.: dostawa wody, odbior Sciekow,
dostawa energii, odbidr $mieci, ogrzewanie budynku. Na dostawg mediow do
wynajmowanego budynku Najemca zobowigzany jest do zawarcia uméw z dostawcami
tychze medidw.
9.Najemca o$wiadcza, ze posiada NIP ..................... i upowaznia Wynajmujacego do
wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu.
10.Podatek od nieruchomosci obcigza Wynajmujacego.

§4
Najemca nie ma prawa zabudowywa¢ na trwale budynkami ,ogrodzeniem, stawiania
blaszanych garazy na terenie wynajmowanej nieruchomosci bez zgody Wynajmujgcego,
moze natomiast zestawia¢ przenosne wyposazenie wraz z przeno$nym ogrodzeniem.

§5

1.Najemca zobowigzany jest do :

1/ponoszenia naktadéw niezbgdnych do zachowania przedmiotu najmu w stanie
nie pogorszonym, a w szczegolnosci do biezacych remontoéw i konserwacji
pomieszczen, jak rowniez remontdw i konserwacji instalacji (elektrycznej, wodnej,
kanalizacyjnej, gazowej, wentylacyjnej);

2/ponoszenia kosztéw dostosowania stanu technicznego przedmiotu najmu do
wymagan okreslonych przez obowiazujgce prawo, a zwigzanych z przedmiotem
prowadzonej przez Najemcg dzialalnosci ;

3/uzytkowania przedmiotu najmu z nalezytg staranno$cia, zgodnie z umowg ;

4/utrzymania czystosci i porzadku na terenie wynajmowanej nieruchomosci;

S5/przestrzegania przepisow bhp, ppoz. i sanitarnych.

2.Najemca zobowigzany jest do usuwania wszelkich szkdd powstatych z jego winy
na wilasny koszt.

3.W przypadku nie wywigzywania si¢ Najemcy z obowigzkéw wymienionych w ust.2 ,
wyraza on zgodg na wykonanie niezbednych prac przez Wynajmujgcego na koszt
Najemcy (wykonanie zastegpcze).

4 Najemca ponosi pelng odpowiedzialnos$¢ za dziatania i zaniechania 0sob z pomocg

ktérych umoweg wykonuje.



5.Prowadzona przez Najemce dziatalno$¢ nie moze by¢ ucigzliwa dla otoczenia.

6.Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za ewentualne straty
w wyposazeniu stanowigcym wiasno$¢ Najemcy na skutek nieprzewidzianych
zdarzen losowych .

7.Zgodnie z przepisami ustawy o grach hazardowych (Dz.U. z 2016 poz. 471)
zabrania si¢ Najemcy wykorzystywania wynajmowanych pomieszczen do
urzgdzania gier hazardowych. Zgodnie z przepisami urzadzanie gier na automatach
dozwolone jest wylacznie w kasynach gry na zasadach i warunkach okreslonych
w zatwierdzonym regulaminie i udzielonej koncesji, a takze wynikajacych
z przepisOw ustawy (art. 14 ust.1 ustawy o grach hazardowych) albo w ramach
monopolu panstwa.”

§6

1.Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego dokonywa¢ zmian
w przedmiocie najmu oraz czyni¢ w rzeczy najgtej zmian sprzecznych z umowsa
lub jej przeznaczeniem.

2.Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze odda¢ przedmiotu najmu
osobie trzeciej lub w podnajem.

3.Wszelkie ulepszenia przedmiotu najmu mogg by¢ dokonywane przez Najemceg tylko
za pisemng zgoda Wynajmujgcego.

4.Po zakonczeniu stosunku najmu wszelkie ulepszenia wprowadzone przez Najemca
w przedmiocie najmu zatrzyma Wynajmujacy bez koniecznosci zaptaty dla Najemcy
sumy odpowiadajgcej ich wartosci .

5.Najemca na dzierzawionej nieruchomosci ma prawo zestawia¢ znaki informacyjne
i handlowe dotyczgce prowadzonej dziatalnoscei .

§7

1.Z chwilg wygasniecia umowy jak rowniez jej rozwigzania Najemca zobowigzany jest
zwréci¢ Wynajmujgcemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym ponad normalne
zuzycie.

2.Podstawa ustalenia stanu lokalu i jego przejecia przez Wynajmujacego jest protokot
zdawczo-odbiorczy.

3.Wraz ze zwrotem przedmiotu najmu Najemca zobowigzany jest usung¢ z przedmiotu
Najmu wszystkie rzeczy bedace jego wiasnodcia oraz zwrdci¢ wszystkie klucze bgdace
w jego posiadaniu.

§8
1.Jezeli Najemca nie wywiaze si¢ z obowigzku zwrdcenia przedmiotu najmu po
wygasnieciu umowy najmu zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujgcemu umownego
odszkodowania w wysokosci 200% ostatnio obowigzujgcego czynszu.
2.0dszkodowanie umowne nalezne bedzie za kazdy rozpoczety miesigc zajmowania
lub nieopréznienia przedmiotu najmu.



§9
1.Najemca wskazuje dla Wynajmujacego adres do kierowania wszelkiej korespondencji
...................................................... , Wynajmujacy wskazuje dla Najemcy
2.Strony zobowigzujg sie¢ do kazdorazowego powiadomienia o zmianie adresu. W razie
zaniedbania tego obowiagzku korespondencj¢ wystang na ostatni adres listem
poleconym z potwierdzeniem odbioru i nicodebrang uwaza si¢ za odebrana.

§ 10
1.Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie jedynie w drodze zgodnego
porozumienia migdzy stronami w przypadku gdy Najemca nie zalega z naleznymi
oplatami wobec Wynajmujacego .
2.Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania termindéw wypowiedzenia
w przypadku :
1/oddania przez Najemce przedmiotu najmu w podnajem lub do uzywania osobie
trzeciej bez zgody Wynajmujacego;
2/dopuszczenia si¢ przez Najemce zwtoki z zaptatg czynszu za co najmniej trzy pelne
okresy obrachunkowe;
3/niewtasciwego uzywania przedmiotu najmu przez Najemce.

§11
1.Wszelkie zmiany i uzupelnienia umowy mogg nastgpic¢ tylko na pimie w formie

aneksu.
2.W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie

mie¢ bgdg przepisy kodeksu cywilnego.
3.Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzygac¢ bedzie wlasciwy sad
powszechny w Kielcach.

§12
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY : NAJEMCA :



